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Unser Unternehmen, lhre Chancen

Vorstellung der Firma SpittelBau GmbH und deren Leistungen
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Wir und unsere Dienstleistung

Vorstellung der Firma SpittelBau GmbH und deren Leistungen

Immobilien Haus
Makler

Bautrager Verwalter

SpittelBau GmbH iiber 25 Jahre Erfolg durch Leistung und Kontinuitat!

Die SpittelBau GmbH hat eine Tradition, die bis ins Jahr 1986 zuruckreicht. Damals begann der
Grinder Dipl. Ing. (FH) Martin Maurer mit dem Bau der ersten Senioren-Wohnanlage in Schramberg.
Zwischenzeitlich wurden tber 100 Einheiten gebaut und an zufriedene Kunden Gbergeben. Heute erbringt
die SpittelBau GmbH samtliche wohnungswirtschaftliche Dienstleistungen:

- Bauen von Wohnanlagen und Gewerbeobjekten
- Planungsleistungen einschlief3lich der Haustechnik
- Bauuberwachung und Baubetreuung
- Verkauf von Eigenheimen, Eigentumswohnungen und
gewerblich genutzten Immobilien.

Hinzu kommen weitere Serviceleistungen wie etwa die Vermietung im Kundenauftrag und WEG-
Verwaltung von Immobilien. Wenn es um lhre Wunschimmobilie geht, haben Sie die Wahl und wir die
Lésung. Gerne verraten wir Ihnen in einem persénlichen Gesprach mehr Uber unser Unternehmen und
unsere Leidenschaft.
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Verkauf und Vermietung
von Wohnimmobilien wie
Wohnungen und Hauser in
und um Schramberg.

Patrik Schmacher
Geschéftsfuhrer

SpittelBau GmbH
GEWERBE
Verkauf und Vermietung
von Gewerbeimmobilien wie
Buro- und Praxisflachen,
Einzelhandel, Lager und
Logistik im Raum
Schramberg.

S_[;iﬁéiéau GmbH

Dr.-Kurt-Steim-Str. 7 | 78713 Schramberg
07422/516-519 | info@spittel-bau.de

SpittelBau GmbH
60+
Verkauf und Vermietung von
seniorengerechten, barriere-
freien Wohnungen in und
um Schramberg.

Matthias Baur
Vertrieb & Marketing



Unser Schramberg

Heimat ist wo Dein Herz wohnt

Schramberg...
GrolRe Kreisstadt ...ist eine Stadt im mittle-

ren Schwarzwald, etwa
Schramberg

25 Kilometer ndérdlich von
Villingen-Schwenningen
Landkreis Rottwell

und 47 Kilometer nord-
Ostlich von Freiburg im
Breisgau. Sie ist nach
der etwa 25 Kilometer
stdostlich gelegenen
Kreisstadt Rottweil die
zweitgroRte Stadt des
Landkreises Rottweil und
bildet ein Mittelzentrum
fuar  die umliegenden
Gemeinden. Rund 21.000
Einwohner wohnen in der
Schramberger Talstadt

: : ' — bzw. im Stadtteil Tennen-
bronn und auf der umliegenden Hochebene in den Stadttellen Sulgen, Waldméssingen, Heiligenbronn
und Schénbronn. Urspringlich Uhren- und Industriestadt, hat sich Schramberg heute zu einer modernen
Stadt entwickelt, die Kultur, Bildung, Sport, Freizeit, Natur, Einkaufsmdglichkeiten und vieles mehr fir
seine Birger bietet. Schramberg wird mit einem vielfaltigen Angebot seiner Funktion als Mittelzentrum fur
die Umlandgemeinden mehr als gerecht.

Der Schramberger Immobilienmarkt

Kaufpreise:
In Schramberg Uberwiegen gute und mittlere Wohnlagen. Einfamilien- oder Doppelhduser aus dem Bestand
(alter als 3 Jahre) mit normaler Ausstattung werden zurzeit im Schnitt fur 1.289 €/m? zum Kauf angeboten,
Neubauh&user (nicht alter als 3 Jahre) kosten im Schnitt 1.893 €/m?. Eigentumswohnungen aus dem
Bestand (alter als 3 Jahre) werden im Schnitt zu 1.092 €/m? angeboten, Neubauwohnungen kosten im
Schnitt 2.127 €/m>.
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Mietpreise: > & i
Die Mietpreise fur Hauser aus dem T % %,
Bestand liegen im Schnitt bei 6,17 24\ % %
€/m?, Betrachtet man Bestands- BN\ i 2
wohnungen liegen die Mietpreise M%q, ® o

aktuell bei 5,85 €/m>.

Mietrendite:

Die Bruttomietrenditen far
Bestandswohnungen fallen mit
durchschnittich 6,4  Prozent
im Bundesvergleich hoch aus.
Unterm Strich ist Schramberg fir

Kaufer einer Bestandswohnung
als Anlageimmobilie aufgrund der
Mietrendite sehr attraktiv.
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Seniorengerechtes Wohnen
Aktiv und Eigenstandig bleiben bis ins hohe Alter

Voraussetzungen fiir eine selbstdndige

Lebensfiihrung

- Funktionierende Infrastruktur: Geschéfte,
Arzte etc. zumindest: OPNV-Anbindung

- Vertraute Umgebung, informelle Hilfenetze
(Verwandte, Nachbarschaft)

- Professionelle (Pflege) Dienstleistungen

- Barrierefreie Wohnumgebung

Vorteile gegeniiber ,,Betreutes Wohnen*

- Sie bezahlen nicht fir Leistungen, die Sie nicht
sofort oder garnicht benétigen. Betreute
Wohneinrichtungen sind wesentlich teuerer.

- Freie Wahl der ambulanten Dienste (sollten
diese benotigt werden)

- Keine Altersbegrenzungen fiir den Einzug

- Hohes MaR an Privatsphére
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Unsere Immobilien

Vorstellung unserer seniorengerechten Immobilien

Spittel Wohnanlage | (Parktorweg 1 in 78713 Schramberg)

- Baujahr: 1988 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (11 Stellpl.)
| - Wohnungen: 21 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 4 - Barrierefreie Bader: Nein - Heizung: Zentral (Heizkorper)

Spittel Wohnanlage Il (Josef-Andre-Str. 32 in 78713 Schramberg)

- Baujahr: 1998 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (10 Stellpl.)
- Wohnungen: 9 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 2 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (FuRbodenhz.)

Spittel Wohnanlage Il (Josef-Andre-Str. 11 in 78713 Schramberg)

- Baujahr: 2000 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (12 Stellpl.)
| - Wohnungen: 12 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 1 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (FuRbodenhz.)

Spittel Wohnanlage IV (Parktorweg 2 in 78713 Schramberg)

- Baujahr: 2007 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (mit SWA II)
- Wohnungen: 7 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 1 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (Ful3bodenhz.)

Spittel Wohnanlage V (Josef-Andre-Str. 9 in 78713 Schramberg)

- Baujahr: 2009 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (29 Stellpl.)
- Wohnungen: 14 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 1 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (FuRbodenhz.)

Spittel Wohnanlage , Berneckstube* (Josef-Andre-Str. 39 in 78713 Schramberg)

. - Baujahr: 2012 - Aufzug: Ja - Garage: 9 Einzelgaragen
- Wohnungen: 11 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 0 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (Ful3bodenhz.)

» -Baujahr: 2014 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (41 Stellpl.)
‘%m - Wohnungen: 15 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
R - Gewerbe: 1 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (FuRbodenhz.)

Neubauprojekt , Schulerhof” (Gartenstr. 8 in 78713 Schramberg-Sulgen)

- Baujahr: 2017 - Aufzug: Ja - Garage: Tiefgarage (13 Stellpl.)
- Wohnungen: 13 - Barrierefreier Zugang: Ja - Hausmeisterservice: Ja
- Gewerbe: 0 - Barrierefreie Bader: Ja - Heizung: Zentral (FuRbodenhz.)
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SpittelBau GmbH
Dr.-Kurt-Steim-Str. 7 | 78713 Schramberg
www.spittel-bau.de | info@spittel-bau.de




