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Atelierhaus am Bach ? Wohnen und Kreativitat unter
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Lauterbach

> 10 Zimmer

> 256 m2 Wohnflache

> Objektnummer: P2041

Objekteckdaten: Zustand gepflegt
Objektart Einfamilienhaus Provision fur Kaufer 3.57 %
Adresse 78730 Lauterbach Provision fur Verkaufer 3.57 %
Baujahr 1885
Zimmerzahl 10
Wohnflache (ca.) 256 m?
Nutzflache (ca.) 178 m?
Grundstiicksflache (ca.) 395 m2
Kaufpreis 220.000,- €
Anzahl Etagen 2
Balkon ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 3
Freiplatz Anzahl 2
Garage Anzahl 1

Energieausweis

Wesentlicher Energietrager

Bedarfsausweis

ol

Endenergiebedarf 260 kWh / (m2*a)
Energieausweis Ausstelldatum 07.09.2026
Energieausweis gliltig bis 07.09.2036

Energieausweis Jahrgang

Energieausweis Warmewert

ab dem 1.5.2014
260 kWh / (m2*a)

Energieausweis Werteklasse H
Energieausweis Baujahr 1987
Energieausweis Gebaudeart Wohngebéaude
Anzahl der Einheiten 1
Unterkellert ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Bodenbelag Parkett
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattung STANDARD
Dachboden ja
Gaste-WC ja
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Eckdaten

> Einfamilienhaus
> Lauterbach
> 10 Zimmer

Objektbeschreibung:

Dieses charaktervolle Atelierhaus von 1885 am Bach vereint gewachsene
Struktur, sichtbare Fachwerk- und Originalsubstanz und Raum fur
individuelle Weiterentwicklung ? ein Ort fir Menschen, die Lebensqualitat
bewusst aus Geschichte und eigener Gestaltung schépfen. Besonders
pragend ist das Atelier, ehemals eine eigensténdige Gewerbeeinheit. Mit
seiner restaurierten Fachwerkwand bewahrt es sichtbare
Originalsubstanz und l&asst sich bei Bedarf wieder als Gewerbe aktivieren
? eine seltene Kombination aus Riickzug und Offnung. Die etwa 260 m2
Wohnflache und weitere ca. 180 m2 Nutzflache bieten Spielraum fir
individuelles Wohnen, Arbeiten und kreatives Leben.

Von den aktuellen Eigentimern in Teilen liebevoll renoviert, bleibt in
diesem Haus zugleich bewusst Raum fir eigene Entscheidungen. So
kénnen Sie direkt einziehen und sich Ihr neues Zuhause nach und nach
ganz nach lhren Vorstellungen gestalten.

Die Ausstattung unterstreicht den authentischen Charakter und ladt dazu
ein, Materialien und Details weiterzudenken. Die direkte Lage am Bach
schafft eine ruhige Atmosphére, die den Alltag entschleunigt. Ein Haus fur
Menschen, die nicht glattsanieren, sondern bewahren und weiterbauen
mochten.

Highlights:

- Atelier mit restaurierter Fachwerkwand und méglicher Reaktivierung als
Gewerbeeinheit

- Gewachsenes Haus von 1885 mit erhaltener Originalsubstanz

- 10 Zimmer, ca. 260 m? Wohnflache + ca. 180 m? Nutzflache

- Zentrale Lage direkt am Bach

- Teilweise renoviert, mit Raum fur eigene, werteorientierte
Weiterentwicklung

- grotenteils Echtholzparkett

Wenn Sie sich fur das Objekt, die bisherigen MaRnahmen oder einer
moglichen Nutzung des Ateliers interessieren, ermdglichen wir Thnen
gerne eine personliche Besichtigung mit ausreichend Zeit fur Ihre eigenen
Abwaéagungen.

Lagebeschreibung:

Der Luftkurort Lauterbach liegt beschaulich am 6stlichen Ende des
Mittleren Schwarzwaldes. Die Gemeinde liegt zwischen 600 und 850
Metern hoch und bietet sowohl Einheimischen als auch Besuchern einen
Ort der Behaglichkeit. Fir die rund 3000 Einwohner Lauterbachs stehen
alle Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Schulen und Laden zur
Verfligung sowie ein reichhaltiges und buntes Vereinsleben.
Beeindruckend ist die Natur, die Lauterbach umgibt. Wirtschaftlich wird
Lauterbach durch mittlere und kleinere Gewerbebetriebe, vorwiegend im
Metall- und Kunststoffbereich, Gastronomie und Beherbergungsbetriebe
sowie Handwerk und Handel bestimmt. Das Einfamilienhaus befindet sich
in einer beliebten und sonnigen Lage von Lauterbach, die durch eine
Mischung aus Einfamilienhdausern und Mehrfamilienwohnungen gepragt
ist. Die Verkehrsanbindung in Lauterbach ist gut ausgebaut. Die
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Schramberger Stral3e ist eine wichtige Verbindung innerhalb der Stadt
und ermdglicht einen schnellen Zugang zu den umliegenden
Wohngebieten sowie zu den zentralen Einrichtungen der Stadt. Die
Bundesstral3e B294 ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine
Anbindung an die Stadte Schramberg und Wolfach sowie zu
Uberregionalen Verkehrsachsen.

Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls gut verfiigbar. Die Stadt wird von
mehreren Buslinien bedient, darunter die Linien 724 und 725, die
Lauterbach mit den umliegenden Gemeinden und dem Bahnhof
verbinden. Diese Linien bieten regelméaRige Verbindungen und
ermdglichen den Bewohnern eine einfache Erreichbarkeit der
Nachbarorte sowie der regionalen Zentren. Die Busse sind eine wichtige
Alternative fur Pendler und Einwohner, die auf das Auto verzichten
mochten.

Sonstiges:

Beim Kauf der nachfolgend angebotenen Immobilie betragt der
monatliche Aufwand 1.043,16 Euro

bei einem Kaufpreis von: 220.000,00 Euro

+ Notar- u. Gerichtskosten: 4.400,00 Euro

+ Grunderwerbsteuer: 11.000,00 Euro

+ Maklerprovision: 7.854,00 Euro

+ sonstige Kosten: 0,00 Euro

Gesamtkosten: 243.254,00 Euro

- 20,00 % Eigenkapital: - 50.000,00 Euro

Fremdmittelbedarf: 193.254,00 Euro

bei einem Zinssatz von 4,59 % (effektiver Jahreszins gem. PangV 4,72
%) und 2,00 % Tilgung und bei einer Zinsfestschreibung auf 10 Jahre.

Bei dieser Berechnung sind Kosten, die eventuell fur die Beschaffung und
Finanzierung anfallen, nicht beruicksichtigt. Ebenso sind evtl. stattliche
Zuwendungen oder steuerliche Vergunstigungen nicht in diesem
Vorschlag einbezogen.

Stand des Zinses: 15.10.2026

Objektbilder:
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> Einfamilienhaus > 256 m2 Wohnflache
> Lauterbach > Objektnummer: P2041
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Kinderzimmer

Gewolbekeller
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> 10 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Igor Dremschi Spittel Bau GmbH
Gewerbepark H.A.U. 8

Telefon: 07422-9496725 78713 Schramberg

E-Mail: igor.dremschi@spittel-bau.de
Tel.: +49 (0) 7422 / 949 67-0

Mo. - Fr. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr / 14.00 Uhr - Fax: +49 (0) 7422/ 949 97-60
17.00 Uhr E-Mail: info@spittel-bau.de

Internet: www.spittel-bau.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Patrik Schuhmacher

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart
Registernummer: HRB 480452
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 142 649 892

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Rottweil | KonigstralRe 36 | 78628 Rottweil
Telefon: 0741/ 244 - 343

Aufsichtsbeh6rde nach § 34c GewO: Landratsamt Rottweil |
Konigstrale 36 | 78628 Rottweil | Telefon: 0741/ 244 - 343

lhre Notizen:
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> Einfamilienhaus
> Lauterbach
> 10 Zimmer

AGB:

AGB der SpittelBau GmbH / Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB)
Die Maklerfirma SpittelBau GmbH beschaftigt sich mit der Erfiillung von
Maklerauftragen.

81. Tatigkeitsart:

Die Maklertatigkeit umfasst den Nachweis oder die Vermittlung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Hausern, Wohnungseigentum,
Teileigentum, Verpachtungen sowie Wohnungs- und
Gewerberaumvermietungen. Einen Irrtum sowie ein Zwischenverkauf
bzw. Zwischenvermietung bleiben jeweils vorbehalten. Die
Angebotsangaben und Objektunterlagen, die der Firma SpittelBau GmbH
erteilt wurden, basieren auf Informationen, die vom Objekteigentiimer
oder Dritten stammen. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf lhre
Richtigkeit und lhre Vollstandigkeit hin zu Gberprifen. Fir die Richtig- und
Vollstéandigkeit der Informationen wird eine Haftung ausgeschlossen.
Unsere Angebote sind freibleibend.

82. Maklervertrag:

Einen Maklervertrag mit der Firma SpittelBau GmbH kommt zustande,
wenn Sie von einem oder mehreren Angeboten der Firma SpittelBau
GmbH Gebrauch machen und sich mit uns oder direkt mit dem
Eigentimer oder Vermieter in Verbindung setzen. Mit dem Erhalt des
Angebotes per Post, E-Mail, Fax, Telefon, durch das Internet oder auf
andere Art und Weise — treten diese AGB in Kraft.

83. Provisionsanspruch:

Der Provisionsanspruch entsteht, sobald durch die Vermittlung oder
aufgrund des Nachweises durch die Firma SpittelBau GmbH ein Vertrag
zustande gekommen ist. Fur einen Provisionsanspruch genigt, wenn die
Tatigkeit der Firma SpittelBau GmbH zum Abschlul? des Vertrages mit
ursachlich gewesen ist. Gleiches gilt, wenn der Erwerb durch eine
Versteigerung erfolgt. Die Provision ist mit Abschluf des Vertrages bzw.
Zuschlagerteilung durch Versteigerung fallig. Sie ist zahlbar binnen 14
Tagen nach Rechnungslegung.

84. Hohe der Provision:

Die Vermittlungs- und Nachweisgebihr, sprich Kaufercourtage fiir den
Kauf/Erwerb von Immobilien betragt fiir den Kaufer mindestens 3,57 %
des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Bei
Immobilien deren Kaufpreis unter 135.000.-€ angeboten und verkauft
wird, besteht eine Mindestprovision von 4.000.-€ zuziglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Somit entspricht die Mindestprovision brutto
4.760.-€. Die Héhe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderungen.
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§5. Vertraulichkeit der Angebote:

Samtliche Angebote und Mitteilungen sind ausschlie3lich an den
jeweiligen Adressaten selbst gerichtet. Sie sind vertraulich zu behandeln
und dirfen Dritten weder im Original noch inhaltlich zuganglich gemacht
werden. Kommt ein Vertrag infolge unbefugter Weitergabe zustande, so
ist der Weitergebende verpflichtet, Schadensersatz in Hohe der Courtage
gemal § 4 AGB an die SpittelBau GmbH zu zahlen.

86. Haftung:

Unsere Haftung fiir Sach- und Vermdgensschaden wird auf grob
fahrlassiges und vorsétzliches Verhalten begrenzt.

§7. Verjahrung:

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadensersatzanspriiche der Firma
SpittelBau GmbH gegeniber betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem
Zeitpunkt, in dem die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung
begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsfristen im
Einzelfall fiir uns zu einer kiirzeren Verjahrung fihren, gelten diese.

8§8. Verzug:

Sollte der Auftraggeber mit der Zahlung der Maklercourtage in Verzug
geraten, so werden ihm gemaR § 1 Abs. 1 Diskontsatzlberleitungsgesetz
ab dem Verzugszeitpunkt Verzugszinsen p. A. in Hohe von 5% Uber dem
Basiszinssatz der deutschen Bundesbank berechnet. Im Falle von
Zahlungsverzug Ubergeben wir nach der dritten Mahnung unsere
Forderungen an eine Inkassogesellschaft zu Einzug.

89. Mitteilungs- und Auskunftspflicht:

Sobald ein Vertragsabschluss tber ein durch die Firma SpittelBau GmbH
als Auftragnehmer angebotenes Objekt zustande gekommen ist, hat der
Auftraggeber den Auftragnehmer hiervon unverziiglich in Kenntnis zu
setzen. Es besteht Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, die Firma SpittelBau GmbH unaufgefordert
Uber alle Umstande zu unterrichten die fiir die Entstehung und die Hohe
des Provisionsanspruch von Bedeutung sind.

§10. Informationspflicht:

Ist dem durch die Firma SpittelBau GmbH nachgewiesenen Interessenten
eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind
Sie verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle

unverziglich mitzuteilen.

811. Vorkenntnis:
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> Einfamilienhaus
> Lauterbach
> 10 Zimmer

Wird dem durch die Firma SpittelBau GmbH nachgewiesenen
Interessenten, ein von uns angebotenes Objekt spater, oder uber Dritte
noch einmal angeboten, ist der Interessent andererseits verpflichtet, dem
Anbietenden gegeniiber die durch uns erlangte Vorkenntnis geltend zu
machen und etwaige Maklerdienste dritter bezuiglich unserer Objekte
abzulehnen.

812. Salvatorische Klausel / Gerichtsstand:

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein,
so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht bertihrt
werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil
unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt
werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
néachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht
zuwiderlauft. Erweisen sich die AGB als liickenhaft, gelten Bestimmungen
als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der AGB entsprechen und im
Falle des Bedachtwerdens vereinbart worden waren.

Als Erflllungsort und Gerichtstand ist, soweit gesetzlich zulédssig, Rottweil
vereinbart.

WIDERRUFSBELEHRUNG FUR VERBRAUCHER

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden
diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab
dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben,
mussen Sie / (Spittel Bau GmbH / Gewerbepark H.A.U. 8 in 78713
Schramberg / Tel.: 07422-949 67-0 / Fax: 07422-949 67-60 / E-Mail:
info@spittel-bau.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren , diesen Vertrag zu
Widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrecht vor Ablauf
der Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die
wir von lhnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber
lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese
Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen,
der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten,
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bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Verbraucherinformationen:

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische
Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr

VSBG:
Zur Teilnahme an einem Streitbeteiligungsverfahren nach VSBG ist die
Spittel Bau GmbH weder verpflichtet, noch bereit.

https://lwww.bundesjustizamt.de/DE/SharedDocs/Publikationen/Verbrauch
erschutz/Liste_Verbraucherschlichtungsstellen.pdf?__blob=publicationFil
e&v=27
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