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Immobilien

Ein Hauschen zum Verlieben im Herzen von
Bosingen
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> Bdsingen

> 7 Zimmer

> 130 m2 Wohnflache
> Objektnummer: P2050

Objekteckdaten:

Objektart Einfamilienhaus
Land DE
Adresse 78662 Bosingen
Baujahr 1955
Letzte Modernisierung 2001
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 130 m2
Grundstiicksflache (ca.) 609 m2
Kaufpreis 298.000,- €
Anzahl Etagen 1
Balkon ja
Terrasse ja
Garage ja
Anzahl Stellplatze 6
Freiplatz Anzahl 4
Garage Anzahl 2
Wesentlicher Energietrager ol
Energieausweis Baujahr 1955
Anzahl der Einheiten 1
Unterkellert ja
Schlafzimmer 5)
Badezimmer 2
Kiche Einbaukiiche
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Wasch- / Trockenraum ja
Ausstattung STANDARD
Abstellraum ja
Rollladen ja
Dachboden ja
Zustand teil / vollrenovierungsbediirftig
bezugsfrei ab sofort
Provision fur Kaufer 3.57%
Provision fur Verkaufer 3.57%
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Eckdaten

> Einfamilienhaus

> BoOsingen

> 7 Zimmer

Objektbeschreibung:

Wer sich ein eigenes Hauschen mit Garten, viel Platz und dem Wunsch
nach einem langfristigen Zuhause winscht, findet in diesem
freistehenden Einfamilienhaus nahe der Ortsmitte von Bdsingen eine
solide Grundlage fur die Zukunft.

Das Haus bietet auf ca. 130 m2 Wohnflache insgesamt sieben Zimmer,
verteilt auf drei Zimmer im Erdgeschoss und vier Zimmer im
Obergeschoss. Dadurch ergeben sich vielseitige Nutzungsmdglichkeiten
fur Familien oder auch mehrere Generationen unter einem Dach. Neben
den Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer befinden sich im Erdgeschoss eine
geflieste Kiiche, ein Tageslichtbad mit Dusche sowie ein separates
Tageslicht-WC. Im Obergeschoss finden ein weiteres Tageslichtbad mit
Badewanne, Dusche und WC. In einem der vier Zimmer sind alle
Anschlusse fir eine zuséatzliche Kuche vorhanden. Das Schlafzimmer
verfligt zudem uber einen Balkon. Besonders angenehm sind die
groRRzugige Terrasse mit einer Markise Uber der Garage sowie die
verglaste Pergola, die zusétzlichen Mittelpunkt fir entspannte Stunden
schaffen.

Der Dachspitz verfugt Uber ein Fenster und kann als Abstellfliche genutzt
oder auch als Spielzimmer ausgebaut werden. Im durchgéngig gefliesten
Keller finden Sie weitere Raume, die Sie als Wasch- und Trockenraum
und als zusétzlichen Stauraum nutzen kénnen. Auch die Olheizung und
der Oltank fiir ca. 5600 Liter Heizol sind im Keller untergebracht.

Zum Anwesen gehdren zwei Garagen und ein Uberdachter Bereich, der
als Carport genutzt werden kann. Die Ol-Heizung sowie die Solaranlage
wurden im Jahr 2001 installiert und werden jahrlich gewartet. Das Dach
wurde in den Jahren 1990/1991 neu eingedeckt. Die Fenster sind
doppelverglast und teilweise in den 1990er-Jahren erneuert worden.

Das Haus befindet sich insgesamt in einem guten jedoch
renovierungsbedurftigen Zustand. Die erforderlichen
Modernisierungsmafinahmen sind bereits im Kaufpreis berlicksichtigt und
bieten die Mdglichkeit, das Haus nach den eigenen Vorstellungen zu
gestalten. Der Energieausweis ist in der Erstellung und wird nachgereicht.
Gerne zeigen wir Ihnen dieses Haus bei einer personlichen Besichtigung.
Nehmen Sie sich die Zeit, die R&ume, den Garten und die Mdglichkeiten
vor Ort in Ruhe kennenzulernen. Fur alle Fragen rund um Zustand,
Ausstattung und Nutzungsmdéglichkeiten stehen wir lhnen vertrauensvoll
zur Verfugung. Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme.

Ausstattung:

EG:

- drei Zimmer

- Kuche

- Tageslichtbad mit Dusche
- separates WC

OG:
- vier Zimmer
- Tageslichtbad mit Badewanne und Dusche
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> Objektnummer: P2050

DG:
- Dachspitz

Keller:
- vier Raume

Terrasse mit Pergola

2 Garagen fur bis zu drei Autos
1 Carport
weitere Stellplatze

Lagebeschreibung:

Bdsingen ist eine familienfreundliche Gemeinde im Landkreis Rottweil in
Baden-Wiirttemberg mit rund 3.400 Einwohnern. Zusammen mit dem
Ortsteil Herrenzimmern liegt die Gemeinde zwischen Schwarzwald und
Schwaébischer Alb und bietet Familien, Berufspendlern und
Ruhesuchenden eine hohe Wohn- und Lebensqualitét in naturnaher
Umgebung.

Einkaufsmoglichkeiten, Kinderbetreuung, Grundschulen sowie
gastronomische Angebote sind vor Ort vorhanden. Weiterfiihrende
Schulen, ein umfangreiches Einkaufsangebot und zusétzliche
Freizeiteinrichtungen sind in den nahegelegenen Stadten schnell
erreichbar. Ein aktives Vereinsleben, zahlreiche kulturelle
Veranstaltungen und die familidre Atmosphére machen Bdsingen zu
einem beliebten Wohnstandort mit einer gelungenen Verbindung von
landlicher Idylle und kontinuierlich ausgebauten Infrastruktur.

Sonstiges:

Beim Kauf der nachfolgend angebotenen Immobilie betragt der
monatliche Aufwand 1.251,65 Euro

bei einem Kaufpreis von: 298.000,00 Euro

+ Notar- u. Gerichtskosten: 5.960,00 Euro

+ Grunderwerbsteuer: 14.900,00 Euro

+ Maklerprovision: 10.639,00 Euro

+ sonstige Kosten: 0,00 Euro

Gesamtkosten: 329.499,00 Euro

- Eigenkapital: - 80.000,00 Euro

Fremdmittelbedarf: 249.499,00 Euro

bei einem Zinssatz von 4,02 % (effektiver Jahreszins gem. PangV 4,13
%) und 2,00 % Tilgung und bei einer Zinsfestschreibung auf 10 Jahre.

Bei dieser Berechnung sind Kosten, die eventuell fir die Beschaffung und
Finanzierung anfallen, nicht beriicksichtigt. Ebenso sind evtl. stattliche
Zuwendungen oder steuerliche Vergunstigungen nicht in diesem
Vorschlag einbezogen.

Stand des Zinses: 28.07.2026

Objektbilder:
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G Wohnzimmer

EG Kinderzimmer
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> Einfamilienhaus > 130 m2 Wohnflache

> Bosingen > Objektnummer: P2050

> 7 Zimmer

EG Schlafzimmer

OG Wohnzimmer

OG Schlafzimmer

EG Treppenaufgang
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Keller Heiz-/Waschraum
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Ansprechpartner: Firmendaten:

Igor Dremschi Spittel Bau GmbH
Gewerbepark H.A.U. 8

Telefon: 07422-94967-25 78713 Schramberg

E-Mail: igor.dremschi@spittel-bau.de
Tel.: +49 (0) 7422 / 949 67-0

Mo. - Fr. 8.00 Uhr - 12.00 Uhr / 14.00 Uhr - Fax: +49 (0) 7422/ 949 97-60
17.00 Uhr E-Mail: info@spittel-bau.de

Internet: www.spittel-bau.de

Vertretungsberechtigter Geschéaftsfuhrer:
Patrik Schuhmacher

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart
Registernummer: HRB 480452
Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 142 649 892

Erlaubnis nach §34c der Gewerbeordnung erteilt durch das
Landratsamt Rottweil | KonigstralRe 36 | 78628 Rottweil
Telefon: 0741/ 244 - 343

Aufsichtsbeh6rde nach § 34c GewO: Landratsamt Rottweil |
Konigstrale 36 | 78628 Rottweil | Telefon: 0741/ 244 - 343

lhre Notizen:
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> 7 Zimmer

AGB:

AGB der SpittelBau GmbH / Allgemeine Geschéftsbedingungen (AGB)
Die Maklerfirma SpittelBau GmbH beschaftigt sich mit der Erfiillung von
Maklerauftragen.

81. Tatigkeitsart:

Die Maklertatigkeit umfasst den Nachweis oder die Vermittlung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken, Hausern, Wohnungseigentum,
Teileigentum, Verpachtungen sowie Wohnungs- und
Gewerberaumvermietungen. Einen Irrtum sowie ein Zwischenverkauf
bzw. Zwischenvermietung bleiben jeweils vorbehalten. Die
Angebotsangaben und Objektunterlagen, die der Firma SpittelBau GmbH
erteilt wurden, basieren auf Informationen, die vom Objekteigentiimer
oder Dritten stammen. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf lhre
Richtigkeit und lhre Vollstandigkeit hin zu Gberprifen. Fir die Richtig- und
Vollstéandigkeit der Informationen wird eine Haftung ausgeschlossen.
Unsere Angebote sind freibleibend.

82. Maklervertrag:

Einen Maklervertrag mit der Firma SpittelBau GmbH kommt zustande,
wenn Sie von einem oder mehreren Angeboten der Firma SpittelBau
GmbH Gebrauch machen und sich mit uns oder direkt mit dem
Eigentimer oder Vermieter in Verbindung setzen. Mit dem Erhalt des
Angebotes per Post, E-Mail, Fax, Telefon, durch das Internet oder auf
andere Art und Weise — treten diese AGB in Kraft.

83. Provisionsanspruch:

Der Provisionsanspruch entsteht, sobald durch die Vermittlung oder
aufgrund des Nachweises durch die Firma SpittelBau GmbH ein Vertrag
zustande gekommen ist. Fur einen Provisionsanspruch genigt, wenn die
Tatigkeit der Firma SpittelBau GmbH zum Abschlul? des Vertrages mit
ursachlich gewesen ist. Gleiches gilt, wenn der Erwerb durch eine
Versteigerung erfolgt. Die Provision ist mit Abschluf des Vertrages bzw.
Zuschlagerteilung durch Versteigerung fallig. Sie ist zahlbar binnen 14
Tagen nach Rechnungslegung.

84. Hohe der Provision:

Die Vermittlungs- und Nachweisgebihr, sprich Kaufercourtage fiir den
Kauf/Erwerb von Immobilien betragt fiir den Kaufer mindestens 3,57 %
des Kaufpreises inklusive der gesetzlichen Mehrwertsteuer. Bei
Immobilien deren Kaufpreis unter 135.000.-€ angeboten und verkauft
wird, besteht eine Mindestprovision von 4.000.-€ zuziglich der
gesetzlichen Mehrwertsteuer. Somit entspricht die Mindestprovision brutto
4.760.-€. Die Héhe der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei
Steuersatzanderungen.
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§5. Vertraulichkeit der Angebote:

Samtliche Angebote und Mitteilungen sind ausschlie3lich an den
jeweiligen Adressaten selbst gerichtet. Sie sind vertraulich zu behandeln
und dirfen Dritten weder im Original noch inhaltlich zuganglich gemacht
werden. Kommt ein Vertrag infolge unbefugter Weitergabe zustande, so
ist der Weitergebende verpflichtet, Schadensersatz in Hohe der Courtage
gemal § 4 AGB an die SpittelBau GmbH zu zahlen.

86. Haftung:

Unsere Haftung fiir Sach- und Vermdgensschaden wird auf grob
fahrlassiges und vorsétzliches Verhalten begrenzt.

§7. Verjahrung:

Die Verjahrungsfrist fur alle Schadensersatzanspriiche der Firma
SpittelBau GmbH gegeniber betragt 3 Jahre. Sie beginnt mit dem
Zeitpunkt, in dem die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung
begangen worden ist. Sollten die gesetzlichen Verjahrungsfristen im
Einzelfall fiir uns zu einer kiirzeren Verjahrung fihren, gelten diese.

8§8. Verzug:

Sollte der Auftraggeber mit der Zahlung der Maklercourtage in Verzug
geraten, so werden ihm gemaR § 1 Abs. 1 Diskontsatzlberleitungsgesetz
ab dem Verzugszeitpunkt Verzugszinsen p. A. in Hohe von 5% Uber dem
Basiszinssatz der deutschen Bundesbank berechnet. Im Falle von
Zahlungsverzug Ubergeben wir nach der dritten Mahnung unsere
Forderungen an eine Inkassogesellschaft zu Einzug.

89. Mitteilungs- und Auskunftspflicht:

Sobald ein Vertragsabschluss tber ein durch die Firma SpittelBau GmbH
als Auftragnehmer angebotenes Objekt zustande gekommen ist, hat der
Auftraggeber den Auftragnehmer hiervon unverziiglich in Kenntnis zu
setzen. Es besteht Anspruch auf Anwesenheit bei Vertragsabschluss. Der
Auftraggeber ist verpflichtet, die Firma SpittelBau GmbH unaufgefordert
Uber alle Umstande zu unterrichten die fiir die Entstehung und die Hohe
des Provisionsanspruch von Bedeutung sind.

§10. Informationspflicht:

Ist dem durch die Firma SpittelBau GmbH nachgewiesenen Interessenten
eine nachgewiesene Vertragsabschlussgelegenheit bereits bekannt, sind
Sie verpflichtet, uns dies unter Offenlegung der Informationsquelle

unverziglich mitzuteilen.

811. Vorkenntnis:

info@spittel-bau.de ° www.spittel-bau.de
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Wird dem durch die Firma SpittelBau GmbH nachgewiesenen
Interessenten, ein von uns angebotenes Objekt spater, oder uber Dritte
noch einmal angeboten, ist der Interessent andererseits verpflichtet, dem
Anbietenden gegeniiber die durch uns erlangte Vorkenntnis geltend zu
machen und etwaige Maklerdienste dritter bezuiglich unserer Objekte
abzulehnen.

812. Salvatorische Klausel / Gerichtsstand:

Sollten eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein,
so soll die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen hiervon nicht bertihrt
werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil
unwirksam ist, ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame
Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung ersetzt
werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am
néachsten kommt und im Ubrigen den vertraglichen Vereinbarungen nicht
zuwiderlauft. Erweisen sich die AGB als liickenhaft, gelten Bestimmungen
als vereinbart, die dem Sinn und Zweck der AGB entsprechen und im
Falle des Bedachtwerdens vereinbart worden waren.

Als Erflllungsort und Gerichtstand ist, soweit gesetzlich zulédssig, Rottweil
vereinbart.

WIDERRUFSBELEHRUNG FUR VERBRAUCHER

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden
diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab
dem Tag des Vertragsabschlusses. Um lhr Widerrufsrecht auszuiiben,
mussen Sie / (Spittel Bau GmbH / Gewerbepark H.A.U. 8 in 78713
Schramberg / Tel.: 07422-949 67-0 / Fax: 07422-949 67-60 / E-Mail:
info@spittel-bau.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der
Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) tiber Ihren , diesen Vertrag zu
Widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus,
dass Sie die Mitteilung Gber die Ausiibung des Widerrufsrecht vor Ablauf
der Widerrufsfrist absenden.

FOLGEN DES WIDERUFS

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die
wir von lhnen erhalten haben, unverziglich und spatestens binnen
vierzehn Tagen ab dem Tag zuriickzuzahlen, an dem die Mitteilung tiber
lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fiir diese
Riickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der
urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdrucklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden
lhnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist
beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen,
der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der
Ausiibung des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten,
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bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der
im Vertrag vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Verbraucherinformationen:

Online-Streitbeilegung geman Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die Europaische
Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit,
die Sie hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr

VSBG:
Zur Teilnahme an einem Streitbeteiligungsverfahren nach VSBG ist die
Spittel Bau GmbH weder verpflichtet, noch bereit.

https://lwww.bundesjustizamt.de/DE/SharedDocs/Publikationen/Verbrauch
erschutz/Liste_Verbraucherschlichtungsstellen.pdf?__blob=publicationFil
e&v=27
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